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Brinkwiesen
38110 Bienrode
Braunschwelig

Kaufpreis: 779.900,- Euro
Maklerprovision: 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

Provisionshinweis:;

Das Objekt wird provisionspflichtig angeboten. Bei Abschluss
des Kaufvertrages gilt eine vom Kaufer an uns zu
entrichtende Vermittlungsprovision in Hohe von 3,57% inkl.
gesetzl. MwSt. auf den tatsachlichen Kaufpreis als vereinbart.




Flachen

Grundstucksflache;

Wohnflache insgesamt:

- Erdgeschoss:
- Obergeschoss:
- Staffelgeschoss:

Zimmeranzahl:

Stellplatz:

OBJEKTDATEN

ca. 360 Mm?

ca. 197 m?
ca. 78 m?
ca. 72 m?
ca. 47 m?

Carport

AUF EINEN BLICK

Energieausweis

Art:

Energiebedarf:
Ausstellungsdatum:

Gultig bis:

Baujahr It. Energieauswels:

Wesentlicher Energietrager:

Zustand:
Baujahr:
Fertigstellung:
Austattung:

Bedarfsausweis

13,1

29. Juni 2023

29. Juni 2033

2023

Erdgas/ Solarenergie

2023
vorausstl. 1. Quartal 2024
Gehoben
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sjch. afs u



BRAUNSCHWEIG

Braunschweig ist eine Stadt im oOstlichen Teil Niedersachsens.
Sie hat eine lange CGeschichte und war einst eine wichtige
Hansestadt.

Heute Iist Braunschweig eine moderne Stadt mit einer
Mischung aus Alt und Neu. Sie bietet eine Fulle von kulturellen
und historischen Sehenswurdigkeiten, darunter das Schloss
Richmond, das Schloss Wolfenbuttel und den Braunschweiger
Dom. Die Stadt ist auch bekannt fur ihre vielen Parks und
Grunflachen, darunter der Burgerpark Riddagshausen und der
Botanische Garten.

Braunschweig hat eine starke Wirtschaft und ist ein wichtiger
Standort fur Unternehmen in den Bereichen Forschung und
Entwicklung, Automobilindustrie und Maschinenbau.
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MAKROLAGE

Das Neubauwohngebiet "Brinkwiesen" grenzt
nordlich an der Innenstadt Braunschweigs an.

Die Innenstadt von Braunschweig erreichen Sie
iInnerhalb von 15 Minuten mit dem Auto. Hier
erwarten Sie eine grof3e Anzahl von unterschiedlichen
Einkaufsmoglichkeiten, kulinarische Restaurants und
die ein oder andere Freizeitaktivitat.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Bienrode und
Umgebung viele Moglichkeiten. Der Burgerpark
Riddagshausen und der Bienroder See sind nur
wenige Kilometer entfernt und bieten eine
wunderschdne Landschaft zum Wandern, Joggen
oder Radfahren. Der nahegelegene Braunschweiger
Golfclub bietet den Bewohnern die Moglichkeit, Golf
ZU spielen.
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MIKROLAGE

Das  Neubauwohngebiet In Bienrode  besteht
hauptsachlich aus Einfamilienhausern und kleinen
Mehrfamilienhausern, die von Garten und Grunflachen
umgeben sind. Die Umgebung ist ruhig und
familienfreundlich, was Bienrode zu einem attraktiven
Wohnort macht.

In der Nahe gibt es mehrere Einkaufsmoglichkeiten,
darunter ein Supermarkt und ein Discounter. Auch eine
Apotheke und eine Bankfiliale sind in der Nahe. Die
Grundschule "Waggum" befindet sich ebenfalls wenige
Autofahrminuten vom Objekt entfernt.

Die  Verkehrsanbindung ist  optimal, da die
Bundesstral3e 4 und die Kreisstral3e 40 in der Nahe sind.
Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet Verbindungen zum Stadtzentrum
von Braunschweig und anderen Stadtteilen.






GRUNDRISS

ERDGESCHOSS

Diele / Gard. 479 m?
Gaste WC / Dusche 5,02 m?
HAR / HWR 8,92 m?
Abstr. 3,00 m?
Wohnen / Essen / 45,54 m?
Kuche
Treppenhaus 10,61 m?
Summe Erdgeschoss 77,88 m?

EXKLUSIVE STADTVILLA
MIT HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG

Wohnen / Kuche

Diele

Gaste WC
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HWR



GRUNDRISS

OBERGESCHOSS

Flur / Treppenhaus 6,30 m?
Bad 9,73 m?
Buro / Gast 14,82 m?
Kind 1 18,95 m?
Kind 2 22,30 m?

Summe Obergeschoss 72,10 m?

EXKLUSIVE STADTVILLA
MIT HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG

Kind 1

Kind 2

Bad

Buro / Gast



GRUNDRISS

STAFFELGESCHOSS

Flur / Treppenhaus 4,90 m?
Bad DG 9,64 m?
Schlafen 2305 N
Dachterrasse 33,06 m** 1/4 8,26 m?

Summe Obergeschoss 46,55 m?

EXKLUSIVE STADTVILLA
MIT HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG

Schlafzimmer

Dachterrasse

Flur

NN

Bad
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als u.riv_'e_r_bindliche Illustrationen.




BAUBESCHREIBUNG

Ausstattung - modern und hochwertig -

Ist Ihnen eine moderne, hochwertige Ausstattung
wichtig? Dann finden Sie hier genau das, wonach
Sie  suchen. Ausstattungsdetails wie z.B.
hochwertige Bodenbelage sowie moderne
Sanitarobjekte gehoren zur Grundausstattung.

FUr ein behagliches Raumklima im Winter sorgt
die FulBBbodenheizung, die uber eine effiziente
Luft-Warmepumpe versorgt wird.

Die Einfamilienhauser (Stadtvillen) werden ohne
Keller gebaut.

Grundrisse - offen und flexibel -

Freuen Sie sich auf grof3zugige Grundrisse mit
viel Raum zur Verwirklichung lhrer eigenen
ldeen, wie bspw. eine offene Kuche mit
Kochinsel, ein ineinander ubergehender heller
Wohn-/ Essbereich, Wohlfuhlbader, gerdumige
Schlafraume und eine sonnige Dachterrasse
sowie eine Terrasse mit grof3zugigem Garten.

Die Stadtvillen werden inkl. Malerarbeiten sowie
FulBbodenbelage Ubergeben.



Vortelle auf einen Blick

e KfW 40+ Effizienzhaus

e funktional und offen geschnittene Grundrisse

e helle Wohnraume

e FulBbodenheizung in allen Raumen

e Elektrische Auf3enjalousien

Kabel-Ethernet & TelefonanschlUsse in allen Wohn-/Schlafraumen

Be- und Entluftungsanlage

Sonnige Dachterrasse

Terrasse mit grof3zugigem Garten

AulBenstellplatz

EXKLUSIVE STADTVILLA
MIT HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG




ErschlieBung - HausanschlUsse

Die Gebuhren und Entgelte fur die erstmaligen
Anschlusse an die offentlichen Versorgungsnetze
sind nicht Bestandteil des Angebots. Dazu gehoren
Strom, Telefon, Wasser. Die Abwasseranlagen /
Schacht und die Regenwasseranlagen der
Grundstucke und der Erschliel3Bungsstral3e werden
gemall der Planung erstellt.

Grundung

Die Bodenplatte sowie die Streifenfundamente
werden gemafl Statik aus WU-Beton hergestellt.
Die Bodenplatte wird mit einer Warmedammung,
gem. Energiebedarfsberechnung versehen.

Decken und Treppenlaufe

Die Stahlbetondecken (Fertigteildecken) verfugen
uber glatte Unterseiten und Fugenaufteilungen.
Die Treppenlaufe der Gebaude bestehen ebenfalls
aus Stahlbeton-Fertigteilen.

Wande

Die Konstruktion der Auf3enwande erfolgt aus
Kalksandsteinmauerwerk bzw. In Stahlbeton mit
Warmedammverbundsystem.

Die Innenwande werden ebenfalls N
Kalksandsteinmauerwerk errichtet bzw. N
Stahlbeton. Die Wohnungstrennwande werden in
Kalksandsteinmauerwerk ausgefuhrt.

Fassade

Die Fassade erhalt einen Aul3enputz aus feiner
Kornung mit Farbanstrich. Farbe und Ausfuhrung
gemall Farbkonzept des Architekten.

Flachdach
Flachdacher auf den Stahlbetonfertigteildecken
(gem. Statik) mMit Warmedammung

(Aufdachdammung gem. Energieberechnung) als
Gefalledammung und Foliendichtung,.

Die Dachrinnen und Fallrohre bestehen aus
Titanzinkblech oder gleichwertig.
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Dachterrasse

Die Dachterrassen bestehen aus Fertigbetonteilen
mit unbehandelter Oberflache. Sie werden
thermisch getrennt und erhalten eine
Aufdammung.

Der FuBRbodenbelag wird mit 30,00€/gm (brutto)
aufgebracht. Die Dachterrassen erhalten einen
Belag aus Betonsteinplatten (Farbe: hellgrau)
sowie eine umlaufende massive Brustung (Attika)
Mit einer terrassenseitig angebrachten Absturz-
sicherung aus einer feuerverzinkten Stahl-
konstruktion (Gestaltung gemal3 Architekten-
vorschlag).

Der Austritt von der Wohnung auf die Terrasse
erfolgt Uber eine Schwelle (= uberhohte Stufe).

Estrich
Alle Wohngeschosse
schwimmenden Heizestrich.

erhalten einen

Haustur

Die  Hauseingangsturanlage Iim  Erdgeschoss,
bestehend aus einem Gehflugel sowie einer
Festverglasung, erfolgt in Aluminiumkonstruktion
(Farbe gemal3 Farbkonzept) oder aus einer
einflugligen HaustUranlage N Aluminiume-
konstruktion. Die Hauseingangstur erhalt ein
Sicherheitsschloss, einen elektrischen Turoffner und
einen Turgriff aus Edelstahl nach Mustervorlage. Im
Hauseingangsbereich  sind  ebenfalls  Klingel,
Lichtdrucker und die Wechselsprechanlage sowie
die Briefkastenanlage vorgesehen.

Innenturen

Die Zimmerturen, bestehend aus
Umfassungszargen, Rohrenteilspanturblattern und
Aluminiumturgriffen, werden nach Mustervorlage
eingebaut (Beschichtungsfarbe Weil3 mit Rund-
kanten).
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Fensterelemente

Die Kunststofffenster in allen Wohngeschossen sind innenseitig weil3 und mit 3-fach Isolierverglasung
ausgestattet. Die Offnungsfligel erhalten Beschlage mit Einhandgriff zur Dreh-Kippfunktion. Die Stulpflugel
sind mit verdeckten Einhandgriffen fur eine Drehfunktion versehen. Gemal dem Fassadenkonzept sind in
Teilbereichen auch Festverglasungen ohne Offnungsfunktion vorgesehen. Die Fensterprofile werden
aulBenseitig farblich auf das Konzept der Gesamtfassade abgestimmt (It. Farbkonzept des Architekten).

Fensterbanke

Die AulBenfensterbanke werden in Aluminium EV1 bzw. auf das Konzept der Gesamtfassade abgestimmt
ausgefuhrt (lt. Farbkonzept des Architekten). Die Aul3enfensterbanke an den bodentiefen Terrassen- bzw.
Balkonelementen werden mit trittfestem Riffelblech oder Granitplatten ausgefuhrt.

Alle Wohnraumfenster mit massiver Brustung erhalten innen eine Fensterbank aus Natursteinoptik oder
gleichwertig. Die Fensterbanke im Bad und Gaste-WC (sofern vorhanden) werden gefliest.

Elektrische Rollladen
Samtliche Fenster- und Fensterturen erhalten elektrische Rollladen mit gedammten Kunststofflamellen.

Ausgenommen sind die Fenster im Treppenhaus und die Hausturanlage.



Putzarbeiten

Deckenbehandlung:

Die Fertigteildecken werden mit glatter
Sichtbetonunterseite und Fugenaufteilung erstellt.
Die Fugen werden im Erd-, Obergeschossen und
Dachgeschoss, im kompletten Treppenhaus.

Treppenbehandlung:

Die Unterseiten sowie die Seitenflachen der
Stahlbeton-Fertigteiltreppen sind schalungsglatt
und erhalten einen weil3en Anstrich. Die
Dehnungsfugen werden versiegelt. Alternativ
kommen Stahlwangentreppen zum Einbau, hier
werden die Stahlteile gem. dem Farbkonzept
gestrichen.

Wandbehandlung:
Die gemauerten Wande sowie die Betonwande
Im Erd-, Ober.- und Iin den Dachgeschossen

erhalten einen Maschinenputz mit feiner
Struktur. Gute Q2.

Malerarbeiten

Die Decken und Wande N den
Wohngeschossen werden mit waschfester
umweltfreundlicher  Dispersionsfarbe  well3
gestrichen. Im HAR werden die Wande und
Decken ebenfalls weil3 gestrichen.



Fliesenarbeiten
Die Bodenfliesen (Format ca. max. 30 x 60 cm) werden nach Mustervorlage in den Bereichen WC, Bad, Diele

und Abstellraum (sofern vorhanden) rechtwinklig zur Wandflache verlegt. Die vorgesetzten Sockelfliesen
werden aus den Fliesen geschnitten (Bereich Diele und Abstellraum).

Die Wandfliesen (Format ca. max. 30 x 60 cm) werden bis 1,5 Meter nach Mustervorlage in Bad und WC
verlegt, in Nassbereich (Dusche) 2 - 2,20 Meter hoch.

Die AulRenecken werden mit einer Eckschiene aus Kunststoff versehen.

Materialpreise inkl. MwSt..

Bodenfliesen € 30,00/gm Wandfliesen € 30,00/gm




Bodenbelagsarbeiten

Die Raume Wohnen, Kochen, Schlafzimmer inkl. Ankleide, Flure und Dielen werden mit Fliesen oder Vinyl nach
Mustervorlage versehen.

Materialpreis inkl. MWSL..  Eliccen € 30 00/gm
Vinyl € 30,00/gm




Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

Die Warme fur die Heizverteilung und die Warmwasserversorgung wird uber ein Luft.-
Warmepumpenheizung mit zentraler WW-Bereitung mit Trinkwasserhygiene hergestellt.

Die Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung. Die Raume sind Uber Aufputz-/ Unterputz

Raumthermostate einzeln regelbar.

Das Badezimmer erhalt zusatzlich einen formschonen Handtuchheizkorper (Betrieb mit Strom).

Installation
Die Trinkwasserinstallation fur kaltes und warmes Wasser erfolgt gemaf3 DIN 1988, die Abwasserinstallation

gemal3 DIN 1986 sowie die haustechnische Anlagen nach VDI 4100 (Ausgabe 2007).
In den Wohngeschossen werden samtliche Rohrleitungen unter Putz oder in Verkleidungen (vorgesetzter
Trockenbau) verlegt. Der Wasser- und Abwasseranschluss der Kuche (Raum Kochen) endet am

Installationsschacht.

Der Anschluss fur die Waschmaschine befindet sich in der Wohnung (Lage gem. Bauplan).
Die Erdgeschosse erhalten an der Aussenfassade je einen Kaltwasseranschluss mit frostsicherer
AulB3enarmatur zur Terrasse.



Sanitarinstallation

Die Sanitar-Porzellangegenstande werden nach Mustervorlage
(Fabr. Forum, Keramac oder gleichwertig) in der Farbe Waeil3
eingebaut. Alle Armaturen werden als Format Einhebelmischer
ausgefuhrt und haben eine glanzverchromte Oberflache (Fabr.
Forum, Keramac oder gleichwertig). Die Darstellung der
Sanitareinrichtung in den Planen hat lediglich symbolischen
Charakter.

Sanitarausstattung

Das Bad erhalt eine Badewanne 170 x 75 cm (Stahl, Fabr. Forum,
Keramac oder gleichwertig) mit PS-Wannentrager, ein
wandhangendes WC (Tiefspuler aus Kristallporzellan mit
Kunststoffsitz und TECE Basic Unterputzspulkasten mit
Wasserspartaste) und einen Waschtisch mit Einhebelmischer
(inklusive der gegebenenfalls notwendigen Ablagen).

Hinweis:

In einigen Kuchen, Badern, Duschbadern und WC’'s kdnnen die nach
VDI empfohlenen Mindestabstandsmal3e zwischen den Stellflachen von
KUchen- / Sanitareinrichtungen und gegenuberliegenden Stellflachen
und / oder Wanden sowie die GroRe der Bewegungsflachen evtl. nicht in
allen Fallen eingehalten werden.

Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustratione



Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen.




Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird als
Unterputzinstallation ausgefuhrt. Eine
Unterverteilung im EG (HAR) mit zwel FlI-
Schutzschaltern und je Wohnetage OG / DG,
erhalten bis zu je 12 Sicherungsautomaten.
Stromzahler sind im HAR untergebracht. Die
Steckdosen und Schalter werden Im
Standardprogramm vom Fabrikat Elso-Joy, Berker
oder gleichwertig ausgefuhrt. Die Installation wird
nach DIN-Vorschriften verlegt.

Photovoltaikanlage
Jedes Haus erhalt eine Photovoltiakanlage fur die
Luft- Warmepumpenheizung zur alternativen
Energiegewinnung.

Rauchwarnmelder

Flure, Schlafraume, Wohnzimmer und
Treppenhaus DG erhalten jewells einen strom-
netzunabhangigen Rauchwarnmelder.

Aul3enanlage

Die Wege- und Fahrradabstellflachen werden in
Pflaster bzw. Fugenpflaster nach Mustervorlage
des Architekten ausgefuhrt.

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen
Belag in Betonsteinplatten (Farbe hellgrau).

Nach der Gebaudeubergabe ubernehmen Sie
selbst die gartnerische Gestaltung fur ihre Flachen
entsprechend ihren Vorstellungen und unter
Berucksichtigung des amtlich genehmigten
Freiflachengestaltungsplans auf eigene Kosten.



Planungsanderungen und Sonderwunsche

Anderungen der Planung, der vorgesehenen
Materialien und der Ausstattungsgegenstande
sind dem Bautrager vorbehalten, soweit diese
aus technischen Grunden oder aus Grunden der
Materialbeschaffungen zweckmal3ig sind und
durch gleichwertige Leistungen bzw.
Materialien ersetzt werden. Anderungen
aufgrund von behordlichen Auflagen sind
mafBgebend und werden vom Kaufer anerkannt.

Anderungswinsche des Erwerbers an der
Planung und der Ausstattung sind maoglich,
soweit diese technisch durchfuhrbar sind. Die
Vergutung von Minderleistungen wird auf
Grundlage der an die ausfuhrenden Firmen
beauftragten Einheitspreise abgerechnet.

Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen.
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Klchenplanung

Auch in Sachen Kuchenplanung haben wir
einen kompetenten Partner an unserer Seite.

Die jahrelange Zusammenarbeit mit dem
Kuchenhaus Celle ermoglicht uns, Ihnen das
Rund- um-Sorglos Paket bieten zu konnen.
Wir haben fur jeden Wohnungstyp ein
optimales  Kuchenkonzept  ausgearbeitet.
Selbstverstandlich kbnnen Sie lhren eignen Stil
mMit einbringen und den letzten Feinschliff
vornehmen.

FUur mehr Informationen sprechen Sie uns
gern an!

7N
KUCHENHAUS
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen.
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HAFTUNGSHINWEIS

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentumer
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote
sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtumer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist
es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel
und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell
durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.






KONTAKTINFORMATIONEN

FIRMENADRESSE E-MAIL-ADRESSE TELEFONNUMMER

Lausitzer StralRe ] lemme@lux-living.de 0511 85006524
30916 Isernhagen 0175 5686686



