
QUARTIER AM
MÜHLENTEICH

WOHN- UND GESCHÄFTSHAUS

Am Mühlenteich 1 in 38554 Weyhausen



EINLEITUNG
Projektdetails ………………....…......................…....…      02

LAGE 
Über Weyhausen …………............……................        04
Makrolage …...….................................................….        05
Mikrolage …...…..................................................….        06

PROJEKT
Perspektiven .......................................................         10
Seitenschnitt .......................................................          12
Vogelperspektive .............................................          13
Tiefgarage .............................................................          14

GEWERBE
Erdgeschoss ..........................................................         16

WOHNUNGEN
Wohnungstypen ........................................................         17
3D Grundrisse Wohnungen ...............................         19
Penthouse ......................................................................         25
Grundrisse Etagen ....................................................         28

BAUBESCHREIBUNG
Vorteile auf einen Blick .........................................         33
Planungsänderung & Sonderwünsche …..         44

KAUFINTERESSE
Kaufpreisliste ...............................................................         45
Finanzierung ................................................................         47
Küchenplanung  .......................................................         48

VERTRIEB
Kontaktdaten  ………..............................................….....        51

INHALTSVERZEICHNIS



1



Käuferprovision

Einheiten

Preise
Wohnungen

Stellplätze

Wohnflächen

Zimmeranzahl

Bezugsfertig

Kategorie
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PROJEKTDETAILS

3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt.)

26     Eigentumswohnungen
2-4    Gewerbeeinheiten
21       Tiefgaragenstellplätze
26      Außenstellplätze

171.900 EUR - 899.900 EUR

10.000 EUR pro Außenstellplatz
22.500 EUR pro Tiefgaragenstellplatz

42 m² - 208 m²

1 - 4 

voraussichtlich 2. Quartal 2026

Gehoben
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen. 
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WEYHAUSEN
Die Gemeinde Weyhausen gehört zum Landkreis Gifhorn und bietet eine angenehme Wohnatmosphäre und eine gute
Lebensqualität. Das Ortsbild wird von Einfamilienhäusern und gepflegten Gärten geprägt, die ein friedliches und familiäres
Umfeld schaffen. Weyhausen verfügt über eine Reihe von Einrichtungen und Dienstleistungen, die den Bedürfnissen der
Bewohner gerecht werden. Dazu gehören ein Rathaus, ein Supermarkt, eine Apotheke und verschiedene kleine Geschäfte für
den täglichen Bedarf. Die Gemeinde legt ebenso Wert auf Bildung und Erziehung. Dementsprechend gibt es Schulen und
Kindergärten in der Nähe, die eine gute Betreuung und Ausbildung für Kinder bieten. Naturfreunde kommen in Weyhausen
auf ihre Kosten. Die Umgebung bietet zahlreiche Möglichkeiten für Outdoor-Aktivitäten wie Wandern, Radfahren und
Spaziergänge in der Natur. Insgesamt ist Weyhausen eine charmante und ruhige Gemeinde inmitten einer schönen
Naturkulisse. Es bietet seinen Bewohnern eine angenehme Wohnatmosphäre, gute Einrichtungen und eine gute
Erreichbarkeit von anderen Orten.
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MAKROLAGE
Das Objekt befindet sich im Neubaugebiet
“Klanze-Ost” in Weyhausen. Weyhausen liegt
nord-westlich von Wolfsburg. 

Weyhausen verfügt über ein gutes Verkehrsnetz.
Die Bundesstraßen 188 und 248 sowie die
Anbindung an die A39 bieten optimale Mobilität
mit dem PKW. Wolfsburg liegt lediglich 11 km
entfernt und ist mit dem Auto oder mit
öffentlichen Verkehrsmitteln über die Buslinie 170
ab "Weyhausen Fasanenweg" bis zum
Hauptbahnhof Wolfsburg innerhalb von 15
Fahrminuten gut erreichbar. 

Gifhorn erreichen Sie ebenfalls über die B188
Richtung Westen. Den Bahnhof bzw. das
Stadtzentrum von Gifhorn erreichen Sie ebenfalls
mit der Buslinie 170 innerhalb von ca. 30 Minuten.
Über die A39 erreichen Sie Braunschweig
innerhalb von 35 Autofahrminuten. 

In unmittelbarer Umgebung gibt es eine
Apotheke, eine Bäckerei sowie ausreichend
Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf.
Ebenso erreichen Sie eine Schule und einen
Kindergarten fußläufig innerhalb weniger
Minuten. 
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Bäckerei 

Lidl 

Netto 

Edeka

Apotheke

Drogeriemarkt

Krippe 

KiTa

Grundschule

Oberschule

Restaurants

Aral Tankstelle 

Bushaltestelle  

230 m

350 m 

550 m  

150 m 

800 m 

250 m

1.100 m

1.000 m  

1.000 m

1.100 m

900 m

650 m

900 m  

MIKROLAGE
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen. 



Heimat ist kein Ort,
Heimat ist ein Gefühl.

8

Herbert Grönemeyer
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen. 
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B-PLAN VORGABEN 

MI – Mischgebiet nach Bau NVO

Offene Bebauung (auch über 50 m lang) 

IV geschossig

GRZ 1 – 0,6 

GRZ 2 – 0,8 (BAU NVO) 

25 m Sicherheitsabstand zur Fernstrom-
trassenachse 

Bauliche Anlagen innerhalb des Schutz-
streifens bedürfen der Genehmigung des
Versorgungsträgers (Fahrradabstellhaus) 

Dächer aus Sicherheitsgründen mit feuer-
hemmender Eindeckung nach DIN 4102

Pflanzvorschriften siehe textliche
Festsetzungen

Vergnügungsstätten sind ausnahmsweise
ausgeschlossen 

Die Angaben sind nicht abschließend
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TIEFGARAGE
KELLERGESCHOSS
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GEWERBE

8.Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die überwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprägt sind. 

Das Erdgeschoss verfügt über eine Gesamtfläche von ca. 700 m² und kann
je nach Bedarf auf maximal 4  Gewerbeeinheiten aufgeteilt werden. 

Zulässige Nutzungen sind:

1.Wohngebäude, 
2.Geschäfts- und Bürogebäude, 
3.Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, 
4.sonstige Gewerbebetriebe, 
5.Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, 
6.Gartenbaubetriebe,
7.Tankstellen,

Um Ihre individuellen Wünsche und Bedürfnisse zu besprechen,
kontaktieren Sie uns gern telefonisch oder per Mail. 

Sie haben die Möglichkeit, die Gesamtfläche oder je nach Bedarf
einzelne Gewerbeeinheiten ab einer Fläche von 150 m² zu erwerben.



16

ERDGESCHOSS
GRUNDRISS 
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WOHNUNGSTYPEN

Die bodentiefen Fenster lassen die Räume großzügig
wirken und sorgen für einen lichtdurchfluteten Wohnraum.

Es werden insgesamt 26 moderne Eigentumswohnungen
in 7 verschiedenen Wohnungstypen realisiert. Die
Wohnungen befinden sich im 1. bis zum 4. Obergeschoss
und sind bequem mit dem Aufzug zu erreichen. Die
Wohnungsgrößen variieren zwischen 1-4 Zimmer und
Wohnflächen von 45m² bis hin zu 115m². Im 4.
Obergeschoss wird ein exklusives Penthouse mit insgesamt
208m² Wohnfläche realisiert. 

Der Designbodenbelag verleiht den Räumen
eine behagliche Wohnatmosphäre. Die
sonnigen Loggien laden zum Verweilen ein. 
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