WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

Am Muhlenteich 1in 38554 Weyhausen
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Einheiten

Preise
Wohnungen

Stellplatze

Wohnflachen
Zimmeranzahl
Bezugsfertig
Kategorie

Kauferprovision

26 Eigentumswohnungen
2-4  Gewerbeeinheiten

21 Tiefgaragenstellplatze
26  Aul3enstellplatze
171900 EUR - 899.900 EUR

10.000 EUR pro Auf3enstellplatz
22.500 EUR pro Tiefgaragenstellplatz

42 M2 -208 m?

1-4

voraussichtlich 2. Quartal 2026
Gehoben

3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt))
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen siek : rbindliche lllustrationen.



Die Gemeinde Weyhausen gehort zum Landkreis Gifhorn und bietet eine angenehme Wohnatmosphare und eine gute
Lebensqualitat. Das Ortsbild wird von Einfamilienhausern und gepflegten Garten gepragt, die ein friedliches und familiares
Umfeld schaffen. Weyhausen verfugt Uber eine Reihe von Einrichtungen und Dienstleistungen, die den BedUrfnissen der
Bewohner gerecht werden. Dazu gehoren ein Rathaus, ein Supermarkt, eine Apotheke und verschiedene kleine Geschafte fur
den taglichen Bedarf. Die Gemeinde legt ebenso Wert auf Bildung und Erziehung. Dementsprechend gibt es Schulen und
Kindergarten in der Nahe, die eine gute Betreuung und Ausbildung fur Kinder bieten. Naturfreunde kommen in Weyhausen
auf ihre Kosten. Die Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und
Spaziergange in der Natur. Insgesamt ist Weyhausen eine charmante und ruhige Gemeinde inmitten einer schdonen
Naturkulisse. Es bietet seinen Bewohnern eine angenehme Wohnatmosphare, gute Einrichtungen und eine gute

Erreichbarkeit von anderen Orten.




MAKROLAGE

Das Objekt befindet sich im Neubaugebiet
“Klanze-Ost” in Weyhausen. Weyhausen liegt
nord-westlich von Wolfsburg.

Weyhausen verfugt uber ein gutes Verkehrsnetz.
Die Bundesstral3en 188 und 248 sowie die
Anbindung an die A39 bieten optimale Mobilitat
mit dem PKW. Wolfsburg liegt lediglich 11 km
entfernt und ist mit dem Auto oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln uber die Buslinie 170
ab "Weyhausen Fasanenweg" bis zum
Hauptbahnhof Wolfsburg innerhalb wvon 15
Fahrminuten gut erreichbar.

Gifhorn erreichen Sie ebenfalls Uber die B188
Richtung Westen. Den Bahnhof bzw. das
Stadtzentrum von Gifhorn erreichen Sie ebenfalls
mit der Buslinie 170 innerhalb von ca. 30 Minuten.
Uber die A39 erreichen Sie Braunschweig
iInnerhalb von 35 Autofahrminuten.

In  unmittelbarer Umgebung gibt es eine
Apotheke, eine Backereli sowie ausreichend
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Ebenso erreichen Sie eine Schule und einen
Kindergarten  fuf3laufig iInnerhalb  weniger
Minuten.



MIKROLAGE
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Heimat ist kein Ort,
Heimat ist ein Gefuhl.

{erber] Cprsnenyer







00O

T T T A T T T T T T " w""r?

IR T 0T

Ansicht Nord

a8 h
AT HTAMAMAMIAL 1 A0

b,
A 0 Il m

S
WL

h "
I [

STy T tE—m' AT T i e

E :' . 5 x ?1-._ e ‘-;'—
E l ‘

4-B.'.IEI

-0.20 ™
.

Ansicht Sud




22

271
2.87°

—2.51—

49
gy By

Installationsebene |

B — [ —

3.00

2.51
2.35

4933° o i |
Ansicht West W i . . S =

o
] l' m— [ — I
b A 2
o (2] o
+6.33%
+6.17 L) | —
_— o

i :
yoslA! B

>

2.35
275

Ansicht Ost

— . : S =
nslaNatonseDene 5 = =
w L] ?\‘
2 -
g & o
010 00 99 20 _
:af' g LA A A A A A;" ﬂl: = = T .-
g ]
1 ]
8 v H v 7
: o i B o E
§
E%EQ 399 q |1
7 A A e S d A B A /q
T

Schnitt A-A



Systemschnitt 545 m Raster
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B-PLAN VORGABEN

MI — Mischgebiet nach Bau NVO

Offene Bebauung (auch uber 50 m lang)
IV geschossig

GRZ1-0,6

GRZ 2 -0,8 (BAU NVO)

25 m Sicherheitsabstand zur Fernstrom-
trassenachse

Bauliche Anlagen innerhalb des Schutz-
streifens bedurfen der Genehmigung des
Versorgungstragers (Fahrradabstellhaus)

Dacher aus Sicherheitsgrunden mit feuer-
hemmender Eindeckung nach DIN 4102

Pflanzvorschriften siehe textliche
Festsetzungen

Vergnugungsstatten sind ausnahmsweise
ausgeschlossen

Die Angaben sind nicht abschlie3end
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Das Erdgeschoss verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 700 m? und kann
je nach Bedarf auf maximal 4 Gewerbeeinheiten aufgeteilt werden.

Zulassige Nutzungen sind:

1.Wohngebaude,

2.Geschafts- und Burogebaude,

3.Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4 sonstige Gewerbebetriebe,

5Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

o.Cartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8.Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Sie haben die Moglichkeit, die Gesamtflache oder je nach Bedarf
einzelne Gewerbeeinheiten ab einer Flache von 150 m?2 zu erwerben.

Um Ihre individuellen WUnsche und Bedurfnisse zu besprechen,
kontaktieren Sie uns gern telefonisch oder per Mail.
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Es werden insgesamt 26 moderne Eigentumswohnungen
in /7 verschiedenen Wohnungstypen realisiert. Die
Wohnungen befinden sich im 1. bis zum 4. Obergeschoss
und sind begquem mit dem Aufzug zu erreichen. Die
Wohnungsgrol3en variieren zwischen 1-4 Zimmer und
Wohnflachen von 45m# Dbis hin zu 115m2 Im 4
Obergeschoss wird ein exklusives Penthouse mit insgesamt
208m< Wohnflache realisiert.

Die bodentiefen Fenster lassen die Raume grof3zugig
wirken und sorgen fur einen lichtdurchfluteten Wohnraum.

Der Designbodenbelag verleint den Raumen
eine behagliche Wohnatmosphare. Die
sonnigen Loggien laden zum Verweilen ein.
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http://lux-living.de/

