BUCKEBURG

HerderstralRe 12
31675 Buckeburg




Kaufpreis: 799.900 Euro

Maklerprovision: 5,95 % inkl. gesetzl. MwsSt.

Provisionshinweis:;

Das Objekt wird provisionspflichtig angeboten. Bei Abschluss des
Kaufvertrages gilt eine vom Kaufer an uns zu entrichtende
Vermittlungsprovision in Hohe von 595 % inkl. gesetzl. MwSt. auf

den tatsachlichen Kaufpreis als vereinbart.



Flachen und Einheiten

Grundstucksflache:
vermietbare Flache:
Etagen:
Wohneinheiten:
Wohnungsgrof3en:

Ausstattung

Keller:
Balkone:
Einbaukuchen:
Helzung:

ca. 175 m?

ca. 247 m?

4

'/ Apartments
19 M2 -59 m?=

vorhanden
vorhanden
vorhanden
Luft-Warme-Pumpe
FuBbodenheizung

OBJEKTDATEN

Gebaudedaten

Baujahr:
Zustand:
Besonderheit:

Vermietung

Vermietungsstand
Ist-Miete p.a.:
Soll-Miete p.a.:

Stellplatze
2 Aul3enstellplatze

1810
kernsaniert (2025)
Denkmalschutz

6/7 vermietet
32.160 Euro
39.000 Euro

10.000 Euro / Stellplatz



BUCKEBURG

Ist eine charmante Kleinstadt in Niedersachsen mit historischem Flair und einer besonderen
Mischung aus Kultur, Natur und Tradition. Bekannt ist die Stadt vor allem fur das
beeindruckende Schloss Buckeburg, die ehemalige Residenz der Fursten zu Schaumburg-Lippe.
Besonders macht Buckeburg auf3erdem die charmante Altstadt mit thren kleinen Cafés, die
vielen Grunflachen und die entspannte Atmosphare - ideal fur alle, die Geschichte und
Lebensqualitat schatzen. Trotz der historischen Kulisse wirkt die Stadt modern, herzlich und
lebenswert. Durch die Nahe zur Natur und zum Weserbergland ist Buckeburg zudem ein

beliebter Ort fur Erholung, Kultur und Ausfluge.




Das Objekt befindet sich in ruhiger und
zugleich zentraler Lage von Buckeburg. Die
charmante Wohnstraf3e liegt unweit der
historischen Altstadt mit ihren Cafés,
Einkaufsmoglichkeiten und dem bekannten
Schloss Buckeburg. Durch die gute
Anbindung an das Stadtzentrum sowie die
Nahe zu Grunflachen und Naherholungs-
moglichkeiten verbindet die Lage urbanes
Leben mit einer Wohn-
atmosphare. Die Herderstral3e selbst ist
gepragt von gewachsener Bebauung und
historischem Charakter.

angenehmen

In der naheren Umgebung befinden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte wie Kaufland, Lidl, EDEKA sowie
ALDI Nord. Auch kleinere Geschafte,
Boutiguen und Nahversorger Iin der
InNnenstadt sind schnell erreichbar.

Verkehrstechnisch ist die Lage ebenfalls
attraktiv: Uber die BundesstraRe B83 besteht
eine schnelle Anbindung an die Autobahn A2,
die sudlich von Buckeburg verlauft und eine
gute  Verbindung Richtung Hannover,
Dortmund und das Ruhrgebiet ermoglicht.



OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Grundstuck umfasst eine Flache von ca. 175 m2 Auf dem Grundstuck befindet sich ein
Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten, verteilt auf 4 Etagen sowie 2 Aul3enstellplatze. Das Haus ist
unterkellert. Jedes Apartment verfugt uber einen eigenen Kellerraum. Die reine vermietbare
Wohnflache betragt ca. 247 m?2.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 2025 umfassend saniert. Das Dachgeschoss wurde
kernsaniert. Die Balkone In  Sudausrichtung wurden ebenfalls 1m  Zuge  der
Sanierungsmafnahmen angebaut. Die Apartments verfugen uber hochwertige Einbaukuchen,
pflegeleichte PVC-Bodenbelage in Holzoptik und grof3e Kunststofffenster, die fur

lichtdurchflutete Raume sorgen und ein schones Wohnambiente schaffen. Alle Raume sind mit

einer FulB3bodenheizung ausgestattet.
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VORTEILE AUF
EINEN BLICK

Effizienzhaus KFW 55

variable, funktional geschnittene Grundrisse
helle Wohnraume aufgrund der grof3en Fenster
FulBbodenheizung in allen Raumen
hochwertige Ausstattung

sonnige Balkone

Einbaukuchen

Stellplatze
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UBER UNS

LUX LIVING - WOHNEN UND MEHR

Wir behandeln Ihre Ideen immer wie unsere
eigenen: von Anfang an richtig!

Eine |Immobilie reprasentiert stets einen
finanziellen und ideellen Wert.

Mit 25-jahriger Berufserfahrung sind wir Ihr
Dienstleister mit sozialer und fachlicher
Kompetenz und betreuen Sie Iin allen
Belangen rund um die Immobilie.

lux Leve

smarter wohnen

21



JANINE THUNER

IMMOBILIENKAUFFRAU IHK

Telefon: 01590 - 629 55 29
E-Mail: makler@lux-living.de

Webseite: www.lux-living.de

22
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SONSTIGES

HAFTUNGSHINWEIS

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentumer stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu uUberprufen. Alle |Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtumer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfreli und
unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.

25
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