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Kaufpreis: 1.190.000 Euro

Maklerprovision: 595 % inkl. gesetzl. MwSt.

Provisionshinweis:

Das Objekt wird provisionspflichtig angeboten. Bei Abschluss des
Kaufvertrages gilt eine vom Kaufer an uns zu entrichtende
Vermittlungsprovision in Hohe von 595 % inkl. gesetzl. MwSt. auf
den tatsachlichen Kaufpreis als vereinbart.
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Flachen und Einheiten

Wohneinheiten:
Wohnungsgrof3en:
Etagen:

Stellplatze:

Ausstattung

Keller:
Balkone:
PV-Anlage:
Helzung:

5 Wohnungen

57 m?2 -1700 m?

5 Etagen

5 Aul3enstellplatze
10.000 Euro pro Stellplatz

vorhanden
vorhanden
vorhanden
Luft-Warmepumpe
FuBbodenheizung

OBJEKTDATEN

Gebaudedaten

Baujahr:
Fertigstellung:
Besonderheit:

Energieausweis

Art:

Endenergieverbrauch:
Klasse:
Ausstellungsdatum:

Gultig bis:

Baujahr It. Energieausweis:

Wesentlicher Energietrager:

Neubau (2026)
4. Quartal 2027
KFW 40 QNG

Bedarfsausweils
9,3 kWh

A+

29.09.2026
28.09.2036
2026
Strom-Mix



Celle ist eine historische Residenzstadt und einer der bekanntesten
Fachwerkstadte Niedersachsens. Die Altstadt ladt mit ihren charmanten Gassen,
zahlreichen inhabergefuhrten Geschaften, Cafés, Restaurants und vielfaltigen
Dienstleistungsangeboten zum Einkaufen, Verweilen und Bummeln ein. Zu den
kulturellen und historischen Highlights der Stadt zahlen u.a. das Celler Schloss
Mit Schlosstheater und Residenzmuseum, die Stadtkirche St. Marien, das Alte
Rathaus sowie das Bomann-Museum und das Kunstmuseum Celle. Auch fur die
Naherholung bietet die Umgebung attraktive Moglichkeiten. Der Schlosspark
und der Franzosische Garten laden zu Spaziergangen und entspannenden
Aufenthalten im Grunen ein. Daruber hinaus profitieren Bewohner von der Nahe
zur Aller und zur landschaftlich reizvollen Region der Sudheide. Celle verfugt
zudem Uber eine gute Verkehrsanbindung. Der Bahnhof verbindet die Stadt
unter anderem mit Hannover; die Innenstadt ist daruber hinaus durch den
offentlichen Nahverkehr gut erschlossen. Hannover ist mit dem Zug in rund 20

Minuten erreichbar.



MIKROLAGE

Das Objekt befindet sich in einem gewachsenen
iInnerstadtischen Umfeld mit einer guten Mischung
aus Wohnen, Gewerbe und vielfaltigen Angeboten
des taglichen Bedarfs. Die unmittelbare Umgebung
ist durch die historische Bebauung und das
charakteristische Stadtbild Celles gepragt. Die
Neustadt gehort zum erweiterten Innenstadtbereich
und bietet kurze Wege zu zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen
Angeboten und  Dienstleistungen. Fur die

Nahversorgung stehen verschiedene
Lebensmittelgeschafte und Einkaufsmoglichkeiten
iIm naheren Umfeld zur Verfugung. Ebenso sind

gastronomische Angebote ful3laufig erreichbar.

Die historische Celler Altstadt mit ihren
zahlreichen Fachwerkhausern, Geschaften, Cafés
und kulturellen Einrichtungen ist ebenfalls schnell
erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadtteile und
das regionale Verkehrsnetz.

Durch die zentrale Lage profitieren Bewohner von
einer guten fuBlaufigen Erreichbarkeit wichtiger
Einrichtungen des taglichen Lebens und der
besonderen Atmosphare der Celler Innenstadt.
Der Standort eignet sich damit sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger, die Wert
auf eine zentrale und gut angebundene Lage

legen.
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Heimat ist kein Ort,
Heimat ist ein Gefuhl.

{erher] Cprsnemyer




KFW 40 QNG (bis zu 150.000 Euro KFW-Forderung pro Wohneinheit)
jede Wohnung verfugt Uber eine Terrasse oder einen Balkon

FulBbodenheizung in allen Raumen

hochwertige Ausstattung (u.a. elektrische Rollladen)
helle Wohnraume aufgrund bodentiefer Fenster
Personenaufzug

Stellplatze vor der Haustur
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Das Mehrfamilienhaus umfasst funf Wohneinheiten, die zugehorigen Kellerraume und gemeinschaftlichen
Bereiche sowie ein gemeinschaftliches Treppenhaus mit Personenaufzug. Das Gebaude wird im Effizienzhaus-
40-Standard mit vorgesehener QNG-Zertifizierung geplant und ausgefuhrt. Die Wohnungen werden
bezugsfertig einschliel3lich der nachfolgend beschriebenen Malerarbeiten und Bodenbelage Ubergeben.

Raumaufteilung, Anordnung der Wohnungen sowie Zuordnung der Balkone, Terrassen und Abstellraume
richten sich nach der vereinbarten Planung.



ErschlieBung

Die erforderlichen Anschlusse fur Trinkwasser
und Strom sowie die Schmutz- und
Regenwasserentsorgung werden entsprechend
der ErschlieBungsplanung, den technischen
Anschlussbedingungen und den o&rtlichen
Vorgaben hergestellt. Leitungsfuhrungen und
technische Ausfuhrungen richten sich nach der
jewelligen Fachplanung und den
Anforderungen der zustandigen
Versorgungsunternehmen.

Die gebaudeinterne Kommunikationsver-
kabelung umfasst die Leitungsverbindungen
vom Haustechnikbereich ZU den
Kommunikationsverteilern der einzelnen
Wohnungen sowie die Verkabelung innerhalb
der Wohnungen.

Rohbau, Grundung, Keller und Geschossdecken

Das Gebaude wird in massiver Bauweise errichtet.
Fundamente, Bodenplatten, Kelleraul3enwande und
sonstige tragende Bauteile werden entsprechend
der statischen Berechnung hergestellt. Die
Abdichtung der erdberuhrten Bauteile erfolgt
entsprechend den Anforderungen aus Baugrund,
Planung und Nutzung. Tragende Auf3en- und
Innenwande sowie Wohnungstrennwande werden
unter Berucksichtigung der statischen und
bauphysikalischen Anforderungen ausgefuhrt.
Nichttragende Innenwande werden entsprechend
der Planung hergestellt. Die Decken uUber dem

Untergeschoss, Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss werden als Stahlbeton-
konstruktionen ausgefuhrt. Die konkrete

Herstellungsart richtet sich nach der abgestimmten
Ausfuhrungsplanung. Im Untergeschoss werden die
In  der Planung vorgesehenen Abstell- und
GCemeinschaftsraume hergestellt.

18



Fassade und Dach

Die Fassade erhalt einen weil3en Anstrich. Die
weitere Fassadengestaltung erfolgt entsprechend
der architektonischen Planunag.

Fassadenaufbau und Warmedammung richten
sich nach dem energetischen Nachweis und den
Vorgaben des Energieberaters.

Dachkonstruktion, Eindeckung beziehungsweise
Abdichtung und Entwasserung werden
entsprechend der Gebaudeplanung und den
technischen Erfordernissen ausgefuhrt. Die Dach-
und Anschlussdetails werden mit den beteiligten
Fachunternehmen abgestimmt.

Die Material- und Systemauswahl berucksichtigt
die Anforderungen an Witterungsschutz,
Gebrauchstauglichkeit, Warmeschutz und QNGC.

Treppen und Personenaufzug

Die Treppen Im gemeinschaftlichen
Treppenhaus werden als massive Betontreppen
ausgefuhrt.

Sie erhalten einen Fliesenbelag und ein Gelander.

Das Gebaude erhalt einen Personenaufzug von
TK Elevator / TK Aufzige GCmbH mit funf
Haltestellen und einer Tragfahigkeit von 630 kg.

19



Fenster und Fensterturen

Fenster und Fensterturen werden mit
Profilsystemen aus der VEKA Gruppe ausgefuhrt.
Die  energetischen  Eigenschaften und die
Verglasung richten sich nach den Vorgaben des
Energieberaters und des malBgeblichen
Warmeschutznachweises.

Die Rahmenoberflachen werden aul3en
anthrazitfarben oder in einem anderen Grauton und
iInnen weil3 ausgefuhrt. Die genaue Farbauswanhl
erfolgt durch den Bautrager in Abstimmung mit
der Fassadengestaltung. Eine bestimmte RAL-
Nummer wird nicht festgelegt.

Abmessungen, Anordnung und Offnungsarten
richten sich nach der vereinbarten Gebaude- und
Fensterplanung. Die konkrete Profilserie wird
Innerhalb der genannten Herstellergruppe
entsprechend den technischen Anforderungen
ausgewahlt.

Sonnenschutz

Die Fenster und Fensterturen der Wohnungen
erhalten elektrisch betriebene Aul3enjalousien mit
Aluminiumlamellen. Die erforderlichen
elektrischen Anschlusse und Bedienelemente sind
enthalten.

Fenster M Kellergeschoss und M
gemeinschaftlichen Treppenhaus erhalten keine
Jalousien.

Hersteller, System und Farbton werden durch den
Bautrager unter Berucksichtigung der
technischen Anforderungen und der
Fassadengestaltung ausgewahlt.

20



Hauseingangstur

Der Hauseingang erhalt eine warmegedammte
Aluminium-Hauseingangstur mit geeigneten
Beschlagen und Verriegelung. Gestaltung und
technische Ausfuhrung richten sich nach der
Cebaudeplanung und den energetischen
Anforderungen.

Wohnungseingangsturen

Die  Wohnungseingangsturen  werden N
hochwertiger Ausfuhrung mit TuUren aus der
Hormann Gruppe hergestellt. Turblatter und
Zargen erhalten eine weil3e Oberflache. Die
Ausfuhrung  berucksichtigt die  fur das
Mehrfamilienhaus und die jewellige
Einbausituation maf3geblichen technischen und
bauordnungsrechtlichen Anforderungen,
INnsbesondere an Schallschutz sowie gegebenen-
falls Brand- und Rauchschutz.

Die konkrete Produktserie, das Tursystem und die
Beschlage werden innerhalb dieser Vorgaben
ausgewahlt.

Zimmerturen

Die Zimmerturen innerhalb der Wohnungen
werden in hochwertiger Ausfuhrung mit Turen aus
der Hormann Gruppe hergestellt. Sie erhalten
glatte, weil3e Oberflachen, passende weil3e Zargen
und geeignete Druckergarnituren. Die konkrete
Produktserie und die Ausfuhrungsdetails werden
durch den Bautrager ausgewahlt.

21



FuBBbodenaufbau und Bodenbelage

Der FulBBbodenaufbau wird entsprechend der
Nutzung, den bauphysikalischen Anforderungen
und den vorgesehenen Bodenbelagen
hergestellt. Estrichart, Dammung und weitere
Aufbauschichten werden auf die technischen
Erfordernisse abgestimmt.

Designboden

Wohn- und Essbereiche, Kuchen, Schlaf-, Kinder-,
Gaste- und Arbeitszimmer sowie vergleichbare
Aufenthaltsraume erhalten einen Designboden.
Produkt, Dekor und Verlegesystem werden unter
Berucksichtigung der Raumnutzung, des
FulBbodenaufbaus und der QNG-Anforderungen
ausgewahlt.

Fliesen

Treppenhaus, Flure einschlief3lich der Wohnungs-
flure, Kellerraume und Bader erhalten geflieste
FuBboden. Verwendet werden hochwertige Fliesen
IN den Formaten 120 x 60 cm und 60 x 60 cm, je
nach raumlichen und technischen Gegebenheiten.
Die Zuordnung der Formate zu den einzelnen
Flachen erfolgt durch den Bautrager. In den Badern
werden die Wandflachen in den erforderlichen
Funktionsbereichen, insbesondere hinter Wasch-
tischen und WCs, bis zu einer Hohe von 1,20 m
gefliest. Im Duschbereich betragt die Fliesenhdhe
mindestens 2,40 m. Die Hohen beziehen sich jewells
auf die Oberkante des fertigen Ful3bodens. Die
erforderlichen Abdichtungen, Anschlisse und Fugen
werden entsprechend der jJeweiligen Bean-
spruchung hergestellt. Zuschnitte fur Stufen, Sockel,

Gefalle- und Anschlussflachen werden an die
jewellige  Einbausituation angepasst. Fliesen-
fabrikate, Farbtone und Verlegedetails werden

iInnerhalb des Cestaltungskonzepts und der

technischen Anforderungen ausgewahlt.

22



Putz-, Spachtel- und Malerarbeiten

Die Wand- und Deckenflachen werden
entsprechend dem jeweiligen Untergrund und der
vorgesehenen Oberflachenbehandlung verputzt
beziehungsweise verspachtelt. Die hierfur
vorgesehenen Wand- und Deckenflachen in den
Wohnungen und gemeinschaftlichen Bereichen
werden weil3 gestrichen. Geflieste Flachen und
Bauteile mit fertigen Oberflachen sind hiervon
ausgenommen.

Heizungsanlage, Warmwasserbereitung, Luftung
Das Gebaude erhalt eine Luftwarmepumpe. Die

Be- und Entluftung der Wohnung erfolgt uber eine
dezentrale Be- und EntlUftungsanlage.

Photovoltaik und gegebenenfalls Speicher

Die Ausfuhrung einer Photovoltaikanlage und
gegebenenfalls eines Stromspeichers erfolgt nach
den Vorgaben des Energieberaters
beziehungsweise der Energiebedarfsberechnung.

GCemal3 aktuellen Berechnungen wird eine
Photovoltaikanlage mit einer Nennleistung von 8
KWp sowie einen Stromspeicher mit einer
Speicherkapazitat von 10 kWh. Anderungen
konnen sich im Laufe der Bauphase ergeben.

25
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Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt als konventionelle Installation mit dem nachfolgend beschriebenen
Ausstattungsumfang. Die Ausfuhrung berucksichtigt die maf3geblichen VDE-Bestimmungen, die
technischen Anschlussbedingungen des Netzbetreibers und die erforderlichen Sicherheits- und
Schutzmalnahmen. In den Wohnbereichen erfolgt die Installation grundsatzlich unter Putz.

Schalter und Steckdosen werden aus einem einheitlichen weil3en Schalterprogramm ausgewahlt. In
Neben- und Gemeinschaftsraumen erfolgt eine der Nutzung entsprechende Installation.

Die genaue Lage der Anschlusse, Leitungsfuhrungen und Schaltstellen wird im Rahmen der
ElektroausfUhrungsplanung unter Berucksichtigung der Grundrisse, der vorgesehenen Raumnutzung

und der Kuchenanschlussplanung festgelegt. Die nachstehenden Anschlussmengen bleiben hiervon
unberuhrt.

25



Sanitarausstattung und Sanitarinstallation

Die Bader erhalten Sanitarobjekte in Weil3 sowie
passende Armaturen entsprechend der
Badplanung. Vorgesehen sind wandhangende
WCs mit Unterputzspulkasten, Waschtische mit
Armaturen sowie bodentiefe Duschen mit
geeigneter Entwasserung.

Duschabtrennungen, Handtuchhalter und WC-
BUrsten sind Bestandteil der Ausstattung. Spiegel
und Badmobel sind nicht Bestandteil des
Leistungsumfangs.

Anzahl und Anordnung der Sanitarobjekte richten
sich nach der vereinbarten Planung. Hersteller,
Produktserien und Ausfuhrungsdetails werden
iInNnerhalb der beschriebenen Ausstattung und der
technischen Anforderungen ausgewahlt.

Die Trinkwasser- und Abwasserinstallation wird
entsprechend der Fachplanung mit geeignheten
Rohrsystemen ausgefuhrt. Leitungsfuhrung und
Materialauswahl berucksichtigen die technischen,

schalltechnischen und hygienischen
Anforderungen. Kuchen- und Sanitaranschlusse
werden entsprechend der vereinbarten

Anschlussplanung hergestellt.

Die Anschlusse fur Waschmaschine und Trockner
befinden sich im Bad der jeweilligen Wohnung. Fur
die Waschmaschine werden ein Wasserzulauf und
ein Abwasseranschluss vorgesehen. Die
zugehorigen Elektroanschlusse sind in Abschnitt
15 beschrieben. Die Gerate selbst sind nicht
Bestandteil des Leistungsumfangs.
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Netzwerkverkabelung

Vom Haustechnikbereich werden Kommunikations-
leitungen ZU den wohnungseigenen
Kommunikationsverteilern verlegt. Innerhalb der
Wohnungen werden die in der Ausstattungstabelle
vorgesehenen NetzwerkanschlUsse jeweils als
einzelner nutzbarer RJ45-Anschluss ausgefuhrt. Die
Datenleitungen werden sternformig zum jeweiligen
Kommunikationsverteiler gefuhrt.

Die gebaudeinternen Leitungsverbindungen
werden beidseitig angeschlossen und gepruft. Am
Kommunikationsverteiler werden je Wohnung zwel
zusatzliche Steckdosen vorgesehen. Aktive
Netzwerkgerate, insbesondere Router und Switches,
sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.

Kellerraume und Gemeinschaftsbereiche

Jeder abgeschlossene Kellerraum einschlief3lich
des allgemeinen Kellerraums erhalt eine
geeignete einfache LED-Leuchte mit Schalter und

zwel Steckdosen. Der Kellerflur erhalt zwel
einfache LED-Leuchten und eine Service-
steckdose. Treppenhaus und Hauseingangs-

bereich erhalten eine einfache, betriebsfertige
Beleuchtung.

Anzahl und Anordnung der Leuchten richten sich
nach der erforderlichen Ausleuchtung der
Treppen, Podeste und Zugange.

Die wohnungszugeordneten KelleranschlUsse
werden Uber den jewelligen Wohnungszahler
versorgt. Gemeinschaftlich genutzte Ein-
richtungen werden dem Allgemeinstrom
zugeordnet.
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Haustechnik und Sonnenschutz

Die erforderlichen elektrischen Anschlusse fur
Aufzug, Heizungsanlage, gegebenenfalls Luftung
und weitere vereinbarte Haustechnik sowie fur
die elektrischen Aul3enjalousien werden
zusatzlich Zur raumweisen Ausstattung
hergestellt. Erforderliche Schutzeinrichtungen,
Stromkreisaufteilungen und Anlagen-
steuerungen werden entsprechend der Fach-
planung ausgefuhrt.

Klingel- und Gegensprechanlage
Das Mehrfamilienhaus erhalt eine Klingel- und
Gegensprechanlage mit Zuordnung zu den

einzelnen Wohnungen.

Hersteller und System werden entsprechend der
Gebaudeplanung ausgewahlt.

Rauchmelder

In  jeder Wohnung werden Rauchmelder
angebracht, die den heutigen Vorschriften
entsprechen.

Stellplatze

Die zu Haus 1 gehdrenden funf Pkw-Stellplatze
werden gepflastert.

Energieausweis

Fur das fertiggestellte Gebaude wird ein
Energiebedarfsausweis auf Grundlage der
tatsachlich ausgefuhrten energetischen
Eigenschaften erstellt und dem Eigentumer
ubergeben.

23



Balkone

Die Balkone erhalten einen Belag aus WPC oder
einem anderen fur den jeweiligen Aufbau
geeigneten, hinsichtlich Gebrauchstauglichkeit
und Dauerhaftigkeit gleichwertigen Material. Die
Auswahl erfolgt durch den Bautrager in
Abstimmung mit dem QNG-Zertifizierer und
dem ausfuhrenden Dachdecker.

Terrassen

Die Terrassen erhalten einen Belag aus
Betonpflaster oder einem anderen fur den
jeweliligen Aufbau geeigneten, hinsichtlich
Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit
gleichwertigen Material. Die konkrete
Ausfuhrung berucksichtigt den Untergrund, die
Entwasserung und gegebenenfalls

vorhandene Abdichtungen. Bel Terrassen uber
GCebaudeteilen erfolgt die Abstimmung mit dem
ausfuhrenden Dachdecker.

Nachhaltigkeit und QNG

Planung, Bauausfuhrung und Materialauswahl
berucksichtigen die fur die vorgesehene QNG-
Zertifizierung mafgeblichen Anforderungen. Die
Bau- und Ausstattungsmaterialien werden
entsprechend den projektbezogenen Vorgaben des
Nachhaltigkeitszertifizierers ausgewahlt. Diese
Anforderungen sind auch bei der Verwendung
alternativer Produkte einzuhalten. Die
vorgesehenen Bauteile und Materialien,
Insbesondere Fenster, Turen, Bodenbelage und
Aul3enbelage, werden mit dem Energieberater und
dem QNG-Zertifizierer abgestimmt. Dabel wird ihre

Ubereinstimmung mit dem energetischen
Nachweis und den Anforderungen der
vorgesehenen Zertifizierung gepruft und

projektbezogen dokumentiert. Die mal3gebliche
QNG-Zertifizierungsstufe wird Im projekt-
bezogenen Nachweis festgelegt und dokumentiert.
Die abschlieBende Zertifizierung erfolgt nach
Fertigstellung des Gebaudes.
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen.

Planungsanderungen und Sonderwunsche

Anderungen der Planung, der vorgesehenen

Materialien und der Ausstattungs-
gegenstande sind dem Bautrager
vorbehalten, soweit diese aus technischen
Grunden oder aus Grunden der

Materialbeschaffungen zweckmal3ig sind und
durch gleichwertige Leistungen bzw.
Materialien ersetzt werden. Anderungen
aufgrund von behordlichen Auflagen sind
malBgebend und werden vom  Kaufer
anerkannt. Anderungswuinsche des Erwerbers
an der Planung und der Ausstattung sind
moglich, soweit technisch durchfuhrbar und
sowelt diese nicht gegen die Interessen der
Cemeinschaft gerichtet sind. Die Vergutung
von Minderleistungen wird auf Grundlage der
an die ausfuhrenden Firmen beauftragten
Einheitspreise abgerechnet.
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UBER UNS

LUX LIVING - WOHNEN UND MEHR

Wir behandeln Ihre Ideen immer wie unsere
eigenen: von Anfang an richtig!

Eine |Immobilie reprasentiert stets einen
finanziellen und ideellen Wert.

Mit 25-jahriger Berufserfahrung sind wir Ihr
Dienstleister mit sozialer und fachlicher
Kompetenz und betreuen Sie Iin allen
Belangen rund um die Immobilie.

b Uiy

smarter wohnen

3



JANINE THUNER

IMMOBILIENKAUFFRAU IHK

Telefon: 01590 - 629 55 29
E-Mail: makler@lux-living.de

Webseite: www.lux-living.de
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SONSTIGES

HAFTUNGSHINWEIS

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentumer stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtumer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
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